ZMLUVA

o zriadeni zalozného prava na
nehnutel’ny majetok

Ingatlanon alapitott jelzalog
létrehozasarol szolo

JELZALOGSZERZODES

na jednej strane medzi

Bethlen Gabor Alapkezel6 Zrt.,

sidlo: 1016 Budapedt, Gellérthegy .
Mad’arsko,

¢islo zapisu v obchodnom registri: Cg.01-10-047008
daniové identifikacné ¢islo: 23300576-2-41
zastupca: Rudolf Zalan Erdélyi

30-32.,

ako zaloznym veritefom (d'alej len ZaloZny

veritel™)
a na druhej strane medzi

Obec Vrakun

sidlo: 93025 Vrakufi, Namestie sv. Stefana 474/1,
Slovenska republika

zapisana Statistickym tradom SR — Krajskou spravou
v Tmave, zo dna 01.07.1973.

1CO: 00305821

DIC: 2021139835

zastupca: PaedDr. Stefan Fazekas

ako zalozcom (d’alej len ., ZaloZca“®)

(zmluvné strany spolu len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli nauzatvoreni zmluvy
o zriadeni zalozné¢ho prdva (d’alej len: zmluva)
vzmysle obsahu zmluvy o poskytnuti dotécie ¢&islo
8067/2017 arozhodnutia o poskytnuti dotacie ¢&.
8618/2019 (dalej spolu: rozhodnutia o poskytnuti
dotacie) za nasledujicich podmienok:

egyrészrol

a Bethlen Gabor Alapkezelé Zrt.,

székhely 1016 Budapest, Gellérthegy utca 30-32.,
Magyarorszag

cégjegyzékszam: Cg.01-10-047008
addazonosité szam: 23300576-2-41
képviselé: Erdélyi Rudolf Zalan
mint Jelzélogjogosult (a tovabbiakban:
.Jelzalogjogosult®)

masrészrol

Nyékvarkony Kozség

székhely: 93025 Nyékvarkony, Szent Istvan tér 474/1
bejegyezve a Statisztikai nyilvantartdsban — Szlovak
Koztarsasag Statisztikai Hivatala, Nagyszombati
Keriileti Igazgatosag, 1973.07.01.
Regisztracios szam: 00305821
Addazonositd szam: 2021139835
képvisel6: Dr. Fazekas Istvan

mint Telzalogkdtelezett (a tovabbiakban:
.Jelzalogkitelezett™)

(a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek*) kozott

Felek megéllapodnak jelzalogjog alapitasarol sz6ld
szerzédés (a tovabbiakban: Szerzédés) megkotésérdl
a8067/2017. szdmu tamogatasi  szerzddésben,
valamint a 8618/2019. szami tdmogatdi okiratban (a
tovabbiakban  egyiitt:  Okiratok)  foglaltaknak
megfelelden, a kivetkez6 feltételekkel:

1.
Uvodné ustanovenia

Predmetom tejto zmluvy je zriadenie prvého
zalozného prava za ucelom zabezpelenia povinnosti
vratenia finan¢énych prostriedkov, ktord vznikne
nasledkom poruSenia povinnosti prijatych ZaloZzcom
rozhodnutiami o poskytnuti dotéacie, ato
k nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku 11. tejto zmluvy, do
vySky urCenej v rozhodnutiach o poskytnuti dotacie.
Tato zmluva sluzi  Zaloznému veritelovi na
zabezpetenie pohladavky pozostavajucej z dlhu na
istine podla rozhodnuti o poskytnuti dotacie,
transakénych  drokov  atrokov z  omeskania
a nakladov, ktoré plynu z uplatnenia zaloZzného prava.

I.
Bevezet6 rendelkezések

Jelen Szerzédés targya I. ranga jelzalogjog alapitasa
az  Okiratokban a Jelzalogkdtelezett 4ltal vallalt
kotelezettségek megszegése kovetkeztében keletkezo
visszafizetési kotelezettség  biztositdsara, ajelen
Szerzédés I1. pontjaban meghatarozott ingatlanra, az
Okiratokban meghatarozott &sszeg erejéig. Jelen
Szerz6dés az  Okiratokban foglalt téketartozasbél,
igyleti kamatokbdl, késedelmi kamatokbol eredd
kévetelést, valamint a jelzalogjog érvényesitésébél
eredd koltségeket hivatott biztositani.




I
Predmet zaloZného prava

Zalozné pravo sa zriad’uje k nasledovnej
nehnutel’nosti:

Stavba: kultimy dom so stipisnym &islom 474 na
pozemku registra ,,C* KN s parc. ¢ 3/5,
v podiele 1/1 k celku

zapisanej na liste vlastnictva ¢. 967 vedenom
pre katastralne (zemie: Vrakai, obec:
Vrakii, okres Dunajskia Streda, Okresny
urad Dunajska Streda, Katastralny odbor,

(dalej len ,nehnutelnost™), ktorej vyluénym
vlastnikom je ZaloZca v podiele 1/1 k celku.

Hodnota nehnutel'nosti, ktora je predmetom tejto
zmluvy je na =zaklade znaleckého posudku
siudneho znalca Ing. FrantiSek Dudek v odbore
odhadu nehnutel'nosti 735.000 EUR.

II.
Jelzilog targya

A jelzilog az aldbbi ingatlant terheli:

a

»C*  nyilvantartasban  vezetett 3/5 szamu

foldteriileten talalhatd, 474 helyrajzi szamu kultirhaz
épitmény 1/1 tulajdoni hanyadban

a 967 szamu tulajdoni lapon vezetve, Virkony

kataszteri

teriilet, Nyékvarkony kozség,

Dunaszerdahelyi jaras, Dunaszerdahelyi Jardsi
Hivatal, Kataszteri fGosztaly,

(a

tovabbiakban: Hingatlan®), mely

a Jelzalogkotelezett kizardlagos tulajdonat képezi 1/1
tulajdoni hanyadban.

A jelen Szerzodés targyat képezd ingatlan értéke Ing

Ing. Frantifek Dudek

ingatlan értékbecsld altal

kiallitott szakvélemény alapjan 735.000 EUR.

IIL.
Vyhlasenia ZaloZzcu a ZaloZného veritel’a

Zalozca vyhlasuje a zodpoveda za to, ze

a) ma neobmedzené¢ pravo nakladat
s nehnutelmostou, ktora je predmetom
zalozného préava,

b) nehnutelnost’, ktora je predmetom
zalozného prava, nie je predmetom
sporu, naroku resp. tarchy, ktoré by
ohrozovali prava Zalozného veritel'a
vyplyvajuce z tejto Zmluvy,

c) podla jeho najlepsicho  vedomia
a svedomia neexistujii ziadne dzemné
aani iné rozhodnutia, na zaklade
ktorych by malo ddjst v buducnosti
k vyvlastneniu ¢i odstraneniu predmetu
zalozného prava.

L.

II1.
A Jelzalogkotelezett és a Jelzalogjogosult
kijelentései

A Jelzalogkotelezett kijelenti és felelosséget

vallal azért, hogy

a) a jelzdlogjog targyat képezd ingatlan felett
korlatlanul jogosult rendelkezni,

b) ajelzalogjog térgyat képezd ingatlan minden
olyan pert6l, igényt6l, és tehertél mentes,
amely a Jelzalogjogosultnak e Szerztdésen
alapuld jogait sértené,

c) legjobb tudomdsa szerint nincsenek olyan
teriilleti vagy egyéb hatarozatok, melyek
alapjan a jelzalog targyat képezd ingatlan a
jovében kisajatitis vagy eltavolitds ala
keriilhetne.

Iv.
Zabezpefované pohl'adavky

Zalozny  veritel na zdklade rozhodnuti
o poskytnuti doticie poskytol ZaloZzcovi dotaciu
v celkovej vyske 120.679.021,- HUF (slovom:

stodvadsat’ miliénov
Sest'stosedemdesiatdevit'tisic dvadsatjeden
HUF). Suma, ktora ma byt Zalozcom
uspokojena je tvorend najmenej 50 % sumy
dotacie a aj neskorsie vzniknutym
prislusenstvom. V zmysle hore uvedenych,
najvysSou hodnotou istiny, do ktorej sa

pohladidvka zabezpefuje touto zmluvou, je

L.

Iv.
A biztositott kotelezettség

Az  Okiratok  alapjan  a Jelzdlogjogosult
a Jelzalogkdtlezett részére Osszesen 120.679.021,-
Ft (azaz szazhiuszmillid-hatszazhetvenkilencezer-
huszonegy forint) dsszegli tamogatast folyositott.
A Jelzalogkotelezett helytallasanak terjedelme
legalabb a tamogatas Osszegének 50%-ara,
valamint annak késdbbi jarulékaira terjed ki. A
t6kedsszeg legmagasabb értéke, ameddig a
kovetelés jelen Szerzddéssel biztositasra kertiil
60.339.510,- Ft (azaz hatvanmillio-
haromszazharminckilencezer-6tszaztiz forint.)




60.339.510,- HUF (slovom: Sestdesiat miliénov
tristotridsat devittisic pat'stodesat HUF).

Na zabezpetenie pohladavok uvedenych
v bode 1, zmluvné strany zriad'uju zalozné pravo
v prospech Zalozného veritela k nehnutel'nosti
uvedenej v ¢lanku 11, ktord je vo vlastnictve
Zalozeu.

Zalozné pravo sa pocas svojho trvania vzt'ahuje
aj na vietky prirastky, plody a uzitky zalohu, a to
aj ked boli od zalohu oddelené.

Az 1. alpontban meghatarozott koveteles
biztositasara Felek jelzalogjogot alapitanak a
Jelzalogkotelezett tulajdonat képezo, 11. pontban

meghatarozott  ingatlanra  a Jelzélogjogosult
javara.
Ajelzalog kiterjed  ajelzélogjoggal terhelt

ingatlan valamennyi — akér attél elvalasztott —
jarulékara, osztalékara és haszndra is.

V.
Vznik zaloZného prava

Zalozca sa zavizuje, ze do 3 pracovnych dni odo
diia podpisu tejto Zmluvy oboma zmluvnymi
stranami prislusnému katastralnemu tradu poda
navrh na vklad zalozného prava v prospech
Zalozného veritela do katastra nehnutelnosti
a kopiu navrhu s potvrdenim katastralneho uradu
o doruceni navrhu posle Zaloznému veritelovi.
Vopripade, ze navrh na vklad podla
predchadzajucej vety Zalozca nepodd v
uvedenej lehote, je Zalozny veritel opravneny
podat’ navrh sam.

Zalozca a Zalozny veritel sa zhodne zavézujd, ze
vykonajii vSetky faktické apravne ukony
potrebné k tomu, aby bol povoleny vklad
zélozného prava k nehnutelnostiam a aby toto
konanie o vklade zdlozného prava prebehlo bez
zbytognych prietahov, aaby boli odstranené
vietky nedostatky a prekazky, ktoré by zakladali
prerusenie alebo zastavenie konania.

Spravne poplatky spojené s konanim o vklade
zalozného prava k nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti v pinej miere znada ZaloZca.

V.
A jelzalogjog alapitisa

A Jelzalogkotelezett  vallalja, hogy a jelen
Szerzodés mindkét fél altali alairasat kovetd 3
munkanapon beliil benyijtja az arra illetékes
foldhivatal részére a jelzdlogjog bejegyzésre
vonatkozé kérelmet a Jelzalogjogosult javara, €s
akérelem masolatat a foldhivatali kézbesitést
igazolé  tanusitvannyal  egyiitt megkiildi
a Jelzalogjogosult részére. Amennyiben
a Jelzalogkotelezett a jelzalogjog bejegyzéscre
iranyul6  kérelem  benyujtasara vonatkozo
kotelezettségének hatdridoben nem tesz eleget.
a Jelzalogjogosult jogosult akérelmet maga
benynjtani.

A Jelzalogkotelezett — és a Jelzalogjogosult
egyarant kotelezik magukat, hogy minden olyan
tényleges és jogi lépést megtesznek annak
érdekében, hogy ajelzélogjog bejegyzése
megtdrténjen és a jelzalog bejegyzésére iranyuld
eljaras soran valamennyi akadaly elharuljon,
mely az eljards  sziineteltetését — vagy
felfiiggesztését vonnd maga utan.

A jelzalogjog bejegyzésérdl szolo eljaras
koltségeit teljes mértékben a Jelzalogkdtelezett
viseli.

VI
Zanik zalozného prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo
podla tejto Zmluvy bude zriaden¢ na obdobie 25
rokov po uplynuti doby realizacie dotacie podla
rozhodnutia o poskytnuti dotacie, ¢ize do dita 1.
maja 2045.

Zalozny veritel' sa zavizuje, ze po uplynuti doby
uvedenej v bode 1, na Ziadost Zalozeu vyda
potvrdenia a vyhlasenia o sihlase, ktoré su
potrebné na vymaz zalozného prava. Vietky
naklady vymazu zalozného prava znasa ZaloZca.

VL
A jelzalogjog megsziinése

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzddéssel
alapitott jelzalogjog a Téamogatoi okiratban
meghatdrozott megvaldsitési idészak lejaratatol
szamitott 25 évre, azaz 2045. majus 1. napjaig
jOn létre.

A Jelzalogjogosult véllalja, hogy a jelzalogjog
torléséhez szitkséges hozzéjarulo és egyéb
nyilatkozatokat az 1. alpontban meghatarozott
idétartam leteltét kovetden — a Jelzalogkdtelezett
kérelmére — megadja. A jelzdlogjog torlésének
minden koltségét a Jelzalogkotelezett viseli.
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VIIL.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Zalozca sa zavizuje, Ze v obdobi podla bodu
VL1. bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
Zaloného veritela nehnutelnost, ktord je
predmetom zélozného prava, nescudzi, nedaruje,
nevlozi ako vklad do obchodnej spolocnosti, ani
inym sposobom nescudzi v prospech tretej
osoby, tito nehnutelnost' neda do najmu alebo
bezplatného uzivania ana tito nehnutelnost
nezriadi zlo/né pravo v prospech tretej osoby
ani ju inym spésobom nezatai.

-

VII.
A felek jogai és kitelességei

A Jelzalogkotelezett vallalja, hogy a VII.
alpontban foglalt idotartam alatt
a Jelzdlogjogosult elézetes irdsos beleegyezése
nelkiil a jelzdlogjoggal terhelt ingatlant nem
idegeniti el, nem ajandékozza el, nem adja
apport utjdn gazdasagi tarsasdg tulajdondba és
mas modon sem idegeniti el, nem adja bérbe
vagy ingyenes haszonélvezetbe, valamint hogy
harmadik személy részére nem alapit az
ingatlanon jelzalogot, és mas médon nem terheli
meg.

2. AlJelzilogjogosult az 1. alpontban
Zalozny veritel pisomny sthlas podl'a bodu 1 meghatdrozott irasos beleegyezést megadja,
udeli, ak konanie Zalozcu tykajice sa amennyiben a Jelzalogkételezett ingatlant érinté
nehnutelnosti  nehrozi moznost’ uplatnenia clirasa  nem  veszélyezteti a jelzalog
zdlozného prava  Zaloznym veritelom a Jelzalogjogosult altali jovébeli
v budticnosti. érvényesithetéségét.

3. A Jelzdlogkételezett vallalja, hogy hogy a VI.1.
Zalozca sa zavizuje informovat Zalozného alpontban  foglalt  iddtartam  alatt a
veritel'a v obdobi podl'a VI.1. o narokoch voéi Jelzélogjogosultat  tajékoztatja valamennyi,
tretim osobdm tykajuicich sa nehnutelnosti, ktora harmadik személyekkel szemben fennallé olyan
je predmetom zélozného prava. kovetelésekrol, melyek a jelzalogjoggal terhelt

ingatlant érintik.

4. A Jelzalogkételezett koteles a jelzalog
Zalozca je potas trvania zalozného prava fennéllasa alatt a jelzalogjoggal terhelt ingatlant
povinny nehnutelnost, ktord je predmetom épségében fenntartani és rendeltetésszeriien
zélozného prava, riadne uZivat a chranit pred hasznalni.
znehodnotenim. 5. Alelzalogkételezett vallalja, hogy a biztositékot
Zalozca  sa  zavdzuje  poskytnit  nové kiegésziti, illetdleg  (j biztositékot  nyujt,
zabezpeCenie, resp. doplnit’ zabezpecenie, ak amennyiben a jelzalogjoggal terhelt ingatlan
nehnutelnost’, ktord je predmetom zaloZného értekében  olyan mértékii  értékcsokkends
prava, strati na cene v takej miere, e by bolo kévetkezik be, amely a kivetelés
ohrozené uspokojenie pohladavky Zaloznym Jelzalogjogosult altali kielégitését
veritelom. veszélyeztetné,

6. Jelzalogkételezett  koteles a jelzalogjoggal
Zalozca je povinny uzatvorit' zmluvu o poisteni terhelt ingatlan vonatkozasaban az ingatlan
majetku vo vztahu k nehnutelnosti, ktora je értekéhez igazodd értékben vagyonbiztositasi
predmetom  zalozného  prava, v hodnote szerz8dést kotni. A vagyonbiztositasi szerzédés
prisposobenej k hodnote nehnutelnosti. Néklady megkotésének koltsége  a Jelzalogkételezettet
na uzatvorenie poistnej zmluvy znasa ZaloZca. terheli. Az ingatlan megsemmisiilése esetén
Nehnutelnost, ktora je predmetom zalozného a biztositasi Gsszeg  a jelzalogjoggal terhelt
prava, je vopripade jej zni¢enia nahradena ingatlan helyébe Iép.
poistnou sumou.

VIII. VIIL.
Vykon zilozného prava A jelzilogjog érvényesitése
Zalozca berie na vedomie, Ze ak si nesplni svoje | 1. Jelzdlogkotelezett  tudomasul  veszi, hogy
zavizky vyplyvajice z rozhodnuti o poskytnuti amennyiben nem teljesiti az Okiratokbdl eredd
dotacie, nasledkom ¢oho dbjde k Ziadosti kotelezettségét, melynek eredményeképpen sor
o vratenie dotdcie, je Zalozny veritel' opravneny keriil  atamogatds  visszakovetelésére, a
zacat’ vykon zdloZzného prava. Jelzdlogjogosult jogosult kezdeményezni
a jelzalogjog érvényesitését.

V ramci vykonu zalozného prava je Zalozny [ 2. A jelzalogjog  érvényesitése  soran  a

veritel’ oprdvneny sa uspokojit, resp. domahat’ sa

Jelzalogjogosult jogosult a jelzélogjoggal terhelt




uspokojenia predajom nehnutelnosti, ktora je
predmetom zalozného prava, na drazbe alebo v
ramci exekicie podla osobitnych predpisov.
Dalsi sposob vykonu zalozného prava podla tejto
zmluvy je predaj tejto nehnutelnosti tretej osobe
zvolenej Zaloznym  veritefom v sulade
s prislusnymi zédkonnymi ustanoveniami a za
podmienok podla tejto zmluvy (najmd podla
daliich bodov tohto ¢lanku). Dalsie body tohto
Clanku sa aplikuju len v pripade vykonu
zalozného prava tymto zmluvnym spdsobom.

Zalozny veritel’ je povinny pred za¢atim vykonu
zalozného prava pisomne vyzvat ZaloZzcu na
splnenie povinnosti sphnit’ splatny zavdzok a vo
vyzve ho upozornit na to, ze ak svoj zavizok
Zalozca nesplni v lehote 14 dni odo dna
dorugenia vyzvy, mdze Zalozny veritel' vykonat
zalozné pravo spdsobmi ustanovenymi v bode 2.

Zacatie vykonu zalozného prava je Zalozny
veritel povinny pisomne oznamit ZaloZzcovi,
pri¢om v tomto oznameni uvedie sposob (bod 2),
akym sa uspokoji alebo sa bude domahat
uspokojenia svojej pohladavky.

Zalozny veritel je opravneny zafat vykon
zalozného prava len po uplynuti 30 dni odo diia
prevzatia  ozndmenia  otejto  skutoCnosti
Zalozcom. Naklady na ocenenie nehnutelnosti,
ktora je predmetom zalozného prava, znaSa
Zalozca.

Zalozny  veritel  je  opravneny  predat
nehnutelnost najmenej za cenu, na ktord bola
ocenend odbornym odhadom sudneho znalca.
Toto obmedzenie sa netyka pripadov podla
bodov 8 a 9.

Zalozny veritel' uzavrie kapnu zmluvu s tym
zéujemcom, ktory vlehote do 1 mesiaca od
uverejnenia vyzvy na predkladanie ponuk
ponikne za nehnutelnosti najvyssiu  cenu
a sthlasi s platobnymi podmienkami podla bodu
11

Ak sa Zaloznému veritelovi do 1 mesiaca odo
difa zverejnenia vyzvy na predkladanie ponuk
nepodari nehnutelnost predat za cenu podla
bodov 6 a 7, Zalozny veritel je opravneny
nehnutelnost poniknut aj za cenu niz8iu ako
cena podla odhadu znalca, najmenej viak za
70% ceny podla bodu 6 vy3sie, za platobnych
podmienok uréenych v bode 11.

Ak sa Zalonému veritelovi do | mesiaca odo
dita, kedy bola uverejnend druha vyzva na
predkladanie ponuk, nepodari nehnutelnost
predaf’ ani za cenu niz8iu, ktoré je viak najmene;
70 % ceny podla bodu 6, je Zalozny veritel
opravneny nehnutelnost predat za este niz§iu
cenu za platobnych podmienok ur¢enych
v bode 11.

ingatlant kiilon jogszabéalyok szerint arverés
vagy végrehajtas utjan  értékesiteni. A
jelzalogjog jelen Szerzodés szerinti
érvényesitésének tovabbi modja az emlitett
ingatlan értékesitése a Jelzalogjogosult altal
véalasztott harmadik fél részére a vonatkozd
torvényi rendelkezésekkel Osszhangban jelen
Szerzodés feltételei (kiilondsen jelen pont
kovetkezd alpontjai) szerint. Jelen pont tovébbi
alpontjai csak az emlitett szerzodésben definialt
jogérvényesitési mod esetén alkalmazandok.

A Jelzalogjogosult  koteles a  jelzalog
érvényesitése  elott irasban felszolitani a

Jelzalogkotelezettet a kévetelés
visszafizetésének  teljesitésére,  azzal a
felhivassal, hogy amennyiben a
Jelzalogkotelezett a visszafizetési

kételezettségének a felszolitds kézbesitését
kovetd 14 napon beliil nem tesz eleget, ugy a
Jelzalogjogosult érvényesitheti a jelzalogjogot a
2. alpontban meghatarozott modon.

A jelzalog érvényesitésének megkezdésérdl és
az  érvényesités mddjarol (2. alpont)
a Jelzalogjogosult koteles irasban tajékoztatni
a Jelzdlogkotelezettet.

A Jelzalogjogosult a jelzalogjog érvényesitését
csak az errél valé tajékoztatas Jelzalogkotelezett
altali atvételt kovetd 30 nap elteltével jogosult
megkezdeni. A jelzalogjoggal érintett ingatlan
értékbecslésének koltsége a Jelzalogkotelezettet
terheli.

A Jelzalogjogosult az ingatlant legkevesebb
azon az aron jogosult eladni, mely az
ingatlanszakértoi becslés alapjan
meghatarozasra keriilt, ide nem értve a 8. és 9.
alpontban megallapitott eseteket.

A Jelzalogjogosult azzal kot adasvételi
szerzddést, aki a nyilvanos ajanlattételi felhivast
kovetd egy honapon beliil ajénlatot tesz az
ingatlan(ok)  legmagasabb  dron  tdrténd
megvasarldsara és elfogadja a 11. alpontban
meghatérozott fizetési feltételeket.

Amennyiben a nyilvanos ajanlattételi felhivast
kovetd egy honapon belill nem keriil sor az
ingatlan 6-7. alpontban meghatarozott aron
torténd eredményes értékesitésére, az ingatlan
az ingatlanszakértéi becslésben megallapitott
4rnal alacsonyabb aron, legalabb azonban a 6.
alpont szerinti ar 70%-anak megfeleld eladasi
dron is  értékesithetd6 ~all. alpontban
meghatarozott fizetési feltételekkel.
Amennyiben a masodik nyilvanos ajanlattételi
felhivast kovetd egy hénapon belill nem keriil
sor az ingatlan 6. alpont szerinti 4r 70%-anak
megfeleld aron torténd eredményes
értékesitésére, az ingatlan ennél alacsonyabb
aron is  értékesitheté ~all. alpontban
meghatarozott fizetési feltételekkel.
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10.

I1.

12.

13.

14.

Zalozny  veritel  je  opravneny  predat
nehnutelnost’ aj prostrednictvom splnomocnene;
tretej osoby (napr. realitnej kancelarie).

Kupna cena za nehnutelnost musi byt uhradens
tak, Ze pred podpisanim kapnej zmluvy kupujici
vlozi na ucet Zalozného veritel'a alebo na ucet
otvoreny pre tento tcel v slovenskej banke (d'alej
len ,depozitnd banka™) kipnu cenu, ktora bude
zlozend v prospech zalozného veritel'a.

Ak je kipna cena vloZend na tcet depozitnej
banky, tato uvolni prostriedky z G¢tu najneskér
po predloZeni dokladu o prevode vlastnickeho
prava na kupujliceho a prevedie celii kipnu cenu
Zéaloznému veritelovi.

Kipnu cenu za nehnutelnosti pouZije a rozdeli
zalozny veritel’ v tomto poradi:

a) na zaplatenie  vsetkych
Zalozného veritel'a
s vykonom zélozného prava,

b) na zaplatenie vietkych pohladavok
Zalozného veritel'a voci Zalozcovi spolu
s ich prislugenstvom,

c) na uhradu splatnych  pohladavok
ostatnych veritel'ov, v prospech ktorych
je taktiez zapisané zaloZné pravo
k nehnutel'nostiam, vo¢i ZdloZcovi,

nakladov
spojenych

d) po  uspokojeni  hore  uvedenych
pohladavok, zvySok bude vyplateny
Zalozcovi.

Zalozny veritel' je povinny informovat ZaloZcu
0 GspeSnom predaji nehnutelnosti s uvedenim
hodnoty  vytazku zpredaja nehnutelnosti,
nakladov vynaloZenych na vykonanie z4lozného
prava a pouzitia vytazku z predaja
nehnutelnosti.  Zalozny veritel je zaroven
povinny informovat’ Zilozcu o priebehu vykonu
zélozného prava a o vietkych okolnostiach, ktoré
mdzu mat’ vplyv na cenu nehnutelnosti pri jej
predaji.

Zalommy veritel' je opravneny kedykol'vek zmenit
sposob vykonu zélozného prava na iny spdsob
vykonu prava. Ozmene spésobu vykonu
zalozného prava je Zalozny veritel povinny
informovat’ ZaloZcu.

Zalozca je povinny spolupracovat’ so Zaloznym
veritelom  pri  realizacii  zéloZného prava,
osobitne pri vystahovani, d'alej sa zavizuje, ze
poskytne dokumentaciu potrebnu  k tispednej
realizdcii  zadlozného préava, dalej umo2ni
prehliadky ~ zdlohu  vietkym  zdujemcom
aznalcom na poziadanie Zéalozného veritela,
resp. nim splnomocnenej osoby.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Az ingatlan értékesitésére a Jelzdlogjogosult
altal meghatalmazott harmadik személy (pl.
ingatlankozvetitd) is jogosult.

Az ingatlan vevije az ingatlan vételarat kdteles
az adasvételi szerzodés alairasat megeldzéen a
Jelzélogjogosult fizetési szimldjara vagy mas e
célbdl szlovék bankban (a tovébbiakban: | letéti
bank™) nyitott fizetési szdmléra utalni, mely
a Jelzalogjogosult  javara  keriil  letétbe
helyezésre.

Ha a vételar a letéti bank szamlajan, letétbe
helyezésre  keriilt, a bank  legkésébb
a tulajdonjog  atruhdzésarél = szolo  igazolas
bemutatasat kiovetden utalja at a teljes vételdrat
a Jelzalogjogosult részére.

A vételdr az aldbbiak szerint keriil felosztasra:

a) alJelzalogjogosult &sszes - a jelzalogjog
érvényesitésével kapcsolatban keletkezett -
kéltségének fedezésére,

b) a Jelzdlogjogosult Jelzalogkotelezettel
szembeni teljes fennalld kovetelésének és
jarulékainak rendezésére,

c) alelzdlogkdtelezett tovabbi hitelezékel
szemben fennallo koveteléseinek
kifizetésére, akiknek a javéra az ingatlanon
szintén jelzalogjog keriilt bejegyzésre.

d) afenti kovetelések kifizetését kivetden

a fennmarado Osszeg kifizetése
a Jelzalogkdtelezett részére.
A Jelzalogjogosult kételes tajékoztatni

a Jelzalogkdtelezettet az ingatlan eredményes
ertékesitésérél az értékesités soran befolyt
Osszeg, ajelzdlog érvényesitésével keletkezett

kiaddsok, valamint az ingatlan elad4sabol
Szarmazo bevétel felhasznalasédnak
feltiintetésével. A Jelzalogjogosult kételes

tajékoztatni tovabba a Jelzalogkotelezettet a
jelzalog  érvényesitésének folyamatardl, és
minden  olyan  koriilményrél, mely az
ingatlan(ok) vételi 4rara hatassal lehet az
értékesités soran.

A Jelzalogjogosult a jelzalogjog
ervényesitésének modjardl barmikor jogosult
egy masik érvényesitési modra  Attémi.
A jelzalogjog érvényesitési modjanak
megvaltoztatasarol a Jelzdlogjogosult kételes
tajékoztatni a Jelzalogkédtelezettet.

A Jelzalogkotelezett a jelzalog érvényesitése
sordn koteles a Jelzalogjogosulttal — kiiléndsen
a kilakoltatds sordn — egyiittmiikodni, tovabba
vallalja, hogy biztosit minden a jelzalogjog
eredményes érvényesitéséhez sziikséges
dokumentaciét és minden érdekl6ds, illetve
szakértd szamdra lehetdvé teszi az ingatlan
megtekintését a Jelzalogjogosult, illetve az
altala meghatalmazott személy kérésére.




17. Zalozny veritel’ je po uplatneni zalozného prava | 17. A jelzalogjog érvényesitését kovetden a
opravneny prevziat zaloh do drzby, a to osobne Jelzalogjogosult ~ személyesen  vagy  a
alebo prostrednictvom tretich os6b pisomne Jelzalogjogosult &ltal irdsban meghatalmazott
splnomocnenych Zaloznym veritelom. harmadik felek birtokba vehetik az ingatlant.

18. Zalozny veritel' alebo nim splnomocnené tretie 18. A Jelzalogjogosult, illetve az  Aaltala
osoby st opravnené priestory zalohu vypratat’ na meghatalmazott harmadik felek a
naklady Zalozcu. Jelzalogkotelezett  terhére  jogosultak  az

ingatlant kiiiriteni.
IX. IX.
Oznamovanie Tajékoztatas

. Ak tato Zmluva neustanovuje inak, akékol'vek | 1. Barmely a jelen Szerzddés alapjan a Felek altal
oznamenie alebo informacia, ktord ma byt egymas részére megkiildendd tajékoztatas,
dorucena podla tejto Zmluvy,bude vyhotovena értesités — amennyiben a jelen Szerzodés
pisomne a moze byt doru¢ena zmluvnej strane, eltérben nem  rendelkezik —  irasban,
pre ktord je urtend, osobne alebo doporucenym személyesen vagy ajanlott levél formajaban,
listom s doru¢enkou, na adresu, bydlisko alebo tértivevénnyel ellatva keril kézbesitésre a Felek
sidlo uréené Zmluvnymi stranami. altal megadott cimre, lakohelyre vagy

székhelyre.

2. Akykolvek dokument bude povazovany za | 2. Barmely dokumentum kézbesitettnek mindsiil:
dorudeny

a) pri osobnom dorueni v okamihu a) személyes kézbesités esetében az datadas
dorucenia, idépontjaban,

b) pri odoslani doporu¢enym listom b) ajanlott levél formajiban tértivevénnyel
s dorucenkou v defi, ktory je uvedeny na ellatva a tértivevényen feltiintetett atvétel
doru¢enke ako den dorucenia, napjan,

¢) pri odmietnuti prevzatia dokumentu ¢c) a dokumentum atvételének megtagadasa
v defi odmietnutia prevzatia, esetén, az atvétel megtagaddsanak napjan,

d) pri neuspesnom doruceni dokumentu d) a dokumentum sikertelen kézbesitése esetén
vitreti def potom, Ze sa dozvedelo a sikertelen kézbesitéstol valo
o neuspednom doruceni. tudomasszerzést kovetd 3. napon.

X. X.
Zavereéné ustanovenia Z4ré rendelkezések

1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna | 1. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés
volnost vzhladom na uzatvorenie tejto zmluvy megkotésére vonatkozoan nem allnak korlatozas
nie je obmedzena a zalozné pravo alatt, tovabba, hogy aszerzddéskotés a
k nehnutePnostiam  zriaduji s  stlade s jelzalogjogot a40/1964 évi szlovdk Polgari
ustanoveniami  zakona ¢ 40/1964 Z.z Térvénykényv, valamint az egyéb vonatkozo
Obgianskeho zakonnika a ostatnych prislusnych jogszabalyokban  foglaltaknak — megfelelden
pravnych predpisov. alapitjak.

2.V pripade, ak niektoré z ustanoven tejto Zmluvy 2. Amennyiben  jelen Szerzédés  barmely
je neplatné, alebo sa stane neplatnym, nebude to rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné
mat vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto valik, az a Szerzodés tobbi rendelkezésének az
Zmluvy. érvényességét nem crinti.

3. Zmluvné strany sa zavizuji, ze v pripade podfa | 3. Felek vallaljak, hogy a 2. alpontban
bodu 2, neplatné ustanovenie zmluvy nahradia meghatarozott esetben, a Szerzodés érvénytelen
ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda povodnej rendelkezésének helyébe olyan rendelkezést
voli stran a Gcelu tejto Zmluvy. léptetnek, mely a legjobban megfelel a Felek

eredeti akaratanak és a Szerzodés céljanak.

4. Otazky touto Zmluvou neupravené sa riadia | 4. Jelen Szerzddésben nem szabdalyozott
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10.

prisludnymi ustanoveniami slovenského
Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych prisludnych
pravnych predpisov.

Zmluva je  vyhotovend v 6  (3iestich)
rovnopisoch, zktorych 2 (dva) rovnopisy su
ur¢ené pre prislusny Kkatastralny urad, 3 (tri)
rovnopisy patria Zaloznému veritel'ovi a jeden
rovnopis ZaloZzcovi.

Zmluva je  vyhotovend v dvojjazyénom
slovensko-mad’arskom zneni. V pripade
rozdielumedzi dvomi jazykovymi mutaciami
Zmluvy bude rozhodujice mad'arské znenie.

Tato Zmluva moze byt doplnend a zmenena len
na zadklade pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze kazdy pravny
spor, ktory medzi nimi vznikne z pravnych
vzfahov vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy
alebo suvisiacich stouto Zmluvou, skusia
vyriedit dohodou resp. zmierom. Ak sa to
nepodari v primeranej lehote, tak su Zmluvné
strany opravnené sa obratit’ na prisludny sad.

Zmluvné strany si tito Zmluvu precitali, jej
obsahu plne porozumeli a podpisuju ju ako taku,
ktora v plnej miere zodpoveda ich voli.

Zmluva nadobida u¢innost diiom podpisania
oboma zmluvnymi stranami, pri¢om zalozné
pravo podla tejto Zmluvy vznikd povolenim
vkladu  zaloZného  priva do  katastra
nehnutel'nosti.

10.

kérdésekben a szlovak Polgari Térvénykonyv és
az egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A jelen Szerzédés 6 (hat) eredeti példanyban
késziilt, melyekbdl 2 (két) példany az illetékes
foldhivatal részére keriil benytjtasra, harom
példany a Jelzalogjogosultat, egy példanya
Jelzalogkotelezettet illeti meg.

A Szerzddés szlovak és magyar nyelven késziilt,
Amennyiben a  Szerz6dés két nyelven
megfogalmazott rendelkezései kozott eltérés van,
a magyar nyelven irott rendelkezések az
iranyadok.

A Szerzodés csak mindkét fél altal alairt irasos
modositas utjan modosithato.

Felek megallapodnak, hogy valamennyi a jelen
Szerz6dés jogviszonyaibol eredd vagy a
Szerzddéssel osszefiiggd jogvitat megkisérelnek
békés uton rendezni. Amennyiben ez ésszeril
idén beliill nem vezet eredményre, a Felek
jogosultak a hataskorrel és  illetékességgel
rendelkezd birdsaghoz fordulni.

A Szerz6d6 Felek a jelen Szerzddés tartalmat
elolvastdk és annak értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben egyez6t irjak ala.

A Szerzoédés mindkét fél altali aldirdsanak napjan
1ép hatalyba, mig a Szerzédésben meghatarozott
jelzdlog annak fOldhivatali bejegyzésével jon
létre.

Za Zalozného veritel'a/
A Jelzalogjogosult nevében:

Kelt Budanesten. 2020 fehrmar

Za Zalozeu/
A Jelzalogkotelezett nevében:

V obei Vrakusi , dita %.2... februgr 2020.
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