Vseobecne zaviazné nariadenie obce Vrakun €. 1/2026,
ktorym sa vyhlasuji zavazné €asti UPN obce Vrakuii — Zmeny a doplnky €. 9.
(ndvrh)

Obecné zastupitelstvo Vrakun podla § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanovenim § 40 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani
v sucinnosti s § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. vydéva toto vSeobecne zaviazné nariadenie, ktorym sa
vyhlasuju zavazné ¢asti Uzemného planu obce Vrakurn — Zmeny a doplnky €. 9

§1
Viyhlasuje sa zavazna ¢ast ,Uzemného planu obce Vrakun — Zmeny a doplnky &. 9

1. Zakladné zdsady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuZivania uréené v zdvaznych regulativoch
funkéného a priestorového usporiadania Uzemia uvedené v Prilohe €. 1 (B. Zavdzna textova cast)
nariadenia v nasledovnom rozsahu:

— Zdasady a regulativy priestorového usporiadania

— Zdsady a regulativy funkéného vyuZzivania Uzemia

— Zésady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia

— Zésady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

— Zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

— Zdsady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny so zretefom
na udrZanie ekologickej stability

— Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

— Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

— Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

— Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

— Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii nizSieho stupria

2. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia a limity jeho vyufZitia, plochy pre
verejnoprospesné stavby su vymedzené v samostatnych vykresoch €. 8: Schéma zavaznych ¢Casti I. a €.
9: Schéma zavaznych Casti Il. a s neoddelitelnou Prilohou ¢.2 a 3 tohto VZN.

§2

Spravne konania zacaté pred G¢innostou tohto VZN budu ukonéené podla platného Uzemného planu obce
Vrakun v zneni zmien a doplnkov ¢. 1-8.

§3

Dokumentdcia schvaleného ,,Uzemného planu obce Vrakarn — Zmeny a doplnky €. 9 je ulozend a moino
do nej nahliadnut na Obecnom urade vo Vrakudni, na stavebnom uUrade a na Regionalnom Grade pre
Uzemné planovanie a vystavbu v Trnave.

§4

Toto VSeobecne zavazné nariadenie obce Vrakun schvélilo Obecné zastupitelstvo vo Vrakini na zasadnuti
dria ... uznesenim €. ...../2026 a nadobuda Ucinnost na tridsiaty deri odo dna zverejnenia.

PaedDr. Stefan Fazekas
starosta obce



Navrh VZN zverejneny: 05.10.2026

Lehota na pripomienkovanie 10 dni

PRIPOMIENKOVANIE

Fyzické a pravnické osoby mézu v zmysle § 6, ods. 4 zak.¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov uplatnit pripomienku k uvedenému navrhu VZN a to:

a) v pisomnej forme na adresu: Obec Vrakuni, Obecny trad, Nam. sv. Stefana 474/1, 930 25 Vrakuf

b) Ustne do zépisnice na Obecnom Urade Vrakur, Nam. sv. Stefana 474/1, 930 25 Vrakun

c) elektronicky na e-mailovu adresu: o.u.vrakun@panelnet.sk

v termine do 15.10.2026



mailto:o.u.vrakun@panelnet.sk

PRILOHYC. 1, 2, 3

NAVRHU VZNC. ....... ZODNA.........
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Priloha ¢. 1:
e Kapitola B. Zaviazna textova ¢ast

B.1. Zavazna Cast

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia
B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodn6t, ochrany prirody a krajiny so
zretelom na udrZanie ekologickej stability

B.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
B.1.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
B.1.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

B.1.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asandaciu a chranené casti krajiny

B.1.11 Vymedzenie €asti Gzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii nizSieho stupna

B.2. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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B.1. ZAVAZNA CAST

Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby - rozvojové zamery:

, 2-09

e ¢&.1-09: Dopravna vybavenost

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované Gzemie obce:

Nezastavané Uzemie - neurbanizované Uzemie obce:

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie:

Rovnaky princip bude pouZity aj pri kazdych nasledujucich rozpracovanych zmenach a doplnkoch.

rozhodnutie o stavebnom zamere

Uzemnej Studie

e Rodinnym domom sa rozumie jednobytova aZ trojbytova budova, bytovym domom sa rozumie
viacbytova budova alebo ina bytova budova, bytovou jednotkou sa rozumie byt v bytovej budove, a to
podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Vseobecné zasady a regulativy priestorového usporiadania

stavebnom zamere

rozhodnutia o stavebnom zamere

Z.1z.

Maximalna podlaZnost objektov
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Nezastavatelné plochy

Intenzita vyuzitia ploch

stavebného zameru

Zastavovacie podmienky pre RD

Specifické podmienky

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia

Regulativy pre plochy s previladajicou obytnou funkciou (obytné uzemia)

Regulativy pre zastavané plochy s oznadenim Z1 a rozvojové zamery ¢. 2, 3, 4,5, 6, 8,10, 11, 15, 16,
Z21-02/2007, 1-01/2016, 3-01/2016, 1,2,3-07:

, 264/118, 264/482

a drobné remeselné ¢innosti

, remeselné dielne

Informativna pozndmka (po schvdleni ,,ZaD ¢. 09 sa vypusti): Pévodny rozvojovy zdmer ¢. 14 bol
,Zmenami a doplnkami ¢. 09 zruseny/zmeneny na zdmer ¢&. 2-09.

Rozvojové zamery €. 9, 2-09:
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Rozvojovy zamer €. 2,3-01/2014, 2-01/2016

Regulativy pre plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (vyrobné tizemia)

Regulativy pre plochy a arealy existujlicej polnohospodarskej a priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva ako aj byvalé nefunkéné vyrobné aredly navrhované na rekultivaciu a revitalizaciu,
vratane osady Dedinska Luka a Mlynisko oznaéené &. Z2, existujica plocha vyroby €. 4-01/2016 a
rozvojové zamery €. 6-01/2016, 3-08

Regulativy pre existujuce plochy skladov suvisiacich s prevadzkou ovocného sadu €. 8,9-01/2016 a
rozvojovy zamer ¢. 7-01/2016

Regulativy pre plochy s prevladajucou rekreac¢nou funkciou (rekreacné uzemia)

Rozvojové zamery €. 1a-01/2014, 4-08

Regulativy pre ostatné plochy

Rozvojovy zamer €. 1:

Informativna pozndmka (po schvdleni ,,ZaD ¢. 09 sa vypusti): Pévodny rozvojovy zdmer ¢. 13 bol
,Zmenami a doplnkami ¢. 09” zruseny/zmeneny na zdmer ¢&. 1-09.

Rozvojovy zamer ¢. 7:

Rozvojové zamery €. 12, 1-08, 2-08:
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Rozvojovy zamer €. 1-09:

Prevladajuce (hlavné) vyuzitie:

e plochy dopravného vybavenia (DV) = plochy sluZiace pre vystavbu zariadeni dopravnej vybavenosti
(radové garaze)

Pripustné vyuzitie:

e podnikatelské aktivity

e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona ¢.
305/2018Z.z.*

Regulativy pre nezastavané uzemie (N)

N1 (plochy polnohospodarskej pody)

C.

N2 (plochy prvkov ekologického vyznamu)

C.

N2* (plochy prvkov ekologického vyznamu) — Rozvojovy zamer €. 1b-01/2014

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujucich
regulativov:

e pri ndvrhu novych krizovatiek, Upravy existujucich krizovatiek, pripojenia a vjazdov dodrzat prislusné
STN a TP (napriklad vzdialenosti krizovatiek a pod.), novo navrhnuté kriZovatky a Upravy existujucich
krizovatiek mézu byt povolené az po dopravno-inzinierskom posudeni, na zaklade vysledkov
dopravného prieskumu

, Gabcikovo, Mad
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B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

o pri realizacii podzemnych vedeni dodrzat ochranné pasmo jednotlivych inZinierskych vedeni a STN 75
6005 o priestorovom usporiadani podzemnych vedeni

, ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia, vzastavanom Uzemi obce je budovanie novych
podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete preferovanou, nie vsak jedinou moznostou

159/2014

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany stbor nasledujlcich zasad a regulativov:

25/2025 Z. z. Stavebny zakon
v rdmci povolovacieho konania prislusného stavebného Uradu

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrZanie ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:

miestne biokoridory (MBK),

543/2002

— Hradza kanalu Jurova - Velky Meder (GL28)

— Bacsky kanal (EVSK33)
— Velka hranica (EVSK63)

EVSK
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1 RUSES okresu Dunajska Streda, 2019 - vyrez (zdroj: https://download.sazp.sk/RUSES I1/):

Legenda:
Navrhované prvky RUSES

biocentrum regionalneho vyznamu
biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
ekologicky vyznamny segment krajiny
genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia

Hydrogeologické opatrenia

ManaZmentové opatrenia

B.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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zabranit znecisteniu ovzdusia realizaciou tychto opatreni:

preferovat nizkoemisné zdroje tepla (plyn, tepelné ¢erpadld, centralne systémy)

obmedzit pouzivanie tuhych paliv

zvysSovat podiel zelene, ktora pozitivne ovplyviiuje mikroklimu a znizuje prasnost

v pripadoch, ked funkéné vyuzivanie Uzemia sa dotyka zdrojov znelistovania ovzdusia, zmeny

jestvujucich zdrojov, ako aj vznik dalSieho zdroja vyzaduje suhlas prislusného organu ochrany
ovzdusia v ramci stavebného zameru

potencidlne zdroje znecistovania ovzdusia, ktoré maju vyrobny charakter, resp. zabezpecuju sluzby,
umiestiiovat na plochach uréenych pre priemysel a sluzby, pricom je potrebné brat do Uvahy aj
smer prevladajucich vetrov

pri umiestriovani reSpektovat i pripadné obtazujuce prvky, napr. prachové

z hladiska ochrany ovzdusia je potrebné pri vyrobnych plochach vidy uvazovat s izolaénou zelefiou

s ohladom na obmedzenie znedistujucich latok (produkcia aj dialkovy prenos), zlepSenie
mikroklimatickych pomerov a s ohfadom na nizky podiel zelene v okrese Dunajskd Streda

91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody,
postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manaiment
rizik domovych rozvodnych systémov

a nakladanie s odpadmi riesit v sulade:

s platnymi pravnymi predpismi v oblasti odpadového hospodarstva a POH Trnavského kraja
so Stratégiou obmedzovania ukladania biologicky rozlozZitelného odpadu na skladky odpadov

s poziadavkami na triedeny zber komunalnych odpadov

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

87/2018 Z. z. o radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov

geotermalne Utvary podzemnych vod v podobe medzizrnovych a puklinovych véd neogénnych
sedimentov.

B.1.8 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

vsetky

, hachadzajuce sa mimo hranice zastavaného Uzemia obce, pripadne snimi suUvisiace zastavané a

nezast

avané plochy
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B.1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

hranic suvisle
(§ 40 ods. 2 zdkona €. 200/2022 Z. z.)

cesty
rozhodnutia o stavebnom zamere

cesty
§21 ods. 3 pism. a) Stavebného zdkona

ciest

(napriklad zédkon ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon o cestnej premdavke a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov)

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané
Uzemie”) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu (Zakon €. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov)

ods. 2
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V zdujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, moze orgdan statnej
vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy
zakazat alebo obmedzit v hom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti. V pasme ochrany vodnej
stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnut vlastnikovi nehnutelnosti nahradu podla
vseobecnych predpisov o ndhrade skody.

sieti
¢.452/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach

23 0ds.7,8

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni
15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa rozumie fyzicky bod
prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a
najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia, ako aj
ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, je 2 m od Urovne zeme,
ak ide o podzemné vedenie a 2 m pod Uroviiou a nad Uroviou vedenia, ak ide o nadzemné vedenie.

Podnik je povinny pri posudzovani a povolovani aktivit v ochrannom pasme svojich vedeni, najma pri
budovani inych vedeni inzinierskych sieti, reSpektovat vSeobecné zasady krizenia a subehu vedeni
inZinierskych sieti. V ochrannom pasme je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného
rozhodnutia stavebného Uradu zakazané:

ods. 2

ods. 2

Na priestorové usporiadanie Uzemia s umiestnenim stavieb v ochrannom pasme lesa a na urcenie
funkéného vyuZivania Uzemia (§ 22 ods. 4 a § 31 ods. 7 a 21 zékona ¢. 200/2022 Z. z.) v ochrannom pasme
lesa sa vyZaduje zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zavdazného
stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani (Zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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V zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym organom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uradu. Sdhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti
alebo vyuZivanie Gzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

e ich sucastou su veterné turbiny srotujiucimi lopatkami alebo si na nich umiestnené turbiny
s rotujucimi lopatkami

e mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV aviac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

e mozu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako
1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

B.1.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

rieSenom Uzemi

, Gabcikovo, Mad

, vratane rezervy na prebudovanie krizovatiek

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regiondlny Grad Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,,regionalny Urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny
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B.1.11 Vymedzenie ¢asti GUzemia, ktoré je potrebné rieSit v dokumentacii
nizSieho stupna

stavebnom zamere

Podmienkou obstarania UPN zény a Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
Zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP a sUvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény
a Uzemnej $tudie podla zakona € 200/2022 Z. z. o Gzemnom pldnovani (Zakon o Gzemnom planovani)
a suvisiacich predpisov.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

, Gabcikovo, Mad

Rekapitulacia zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

1-09 DV (RG) 1 0,5 1.
2-09 B (BD) 3 0,35 1.

DV = dopravné vybavenie (RG = radové garaze)
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Priloha ¢. 2:

e Vykres €. 8 Schéma zavaznych casti l., M 1:10000

Priloha ¢. 3:

e Vykres €. 9 Schéma zavaznych casti ll., M 1:5000.
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